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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/8527 12909/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificacdao - Avenida
Imaculada Conceigdo n.° 149, Unido das Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S.
Jodo do Souto)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo

técnica de suporte a presente decisao.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 1609/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - 1/2024/6687

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacdo técnica anexa, propde-se:

O deferimento do pedido de legalizagdo condicionada ao cumprimento do ponto 4.4 da presente
informacao técnica.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar de acordo com a informacdo técnica da DPU - Divisdo de Procedimentos Urbanisticos de
21/10/2024.

Trata-se da legalizacdo de uma obra executada sem licenca de construcdo, a qual estd abrangida
pelo artigo 102°-A do RJUE. Dado que ndo se prevé a realizagdo de obras apds o presente pedido,
é requerido o alvara de autorizacdo de legalizacdo ao abrigo da alinea b) do artigo B-1/22° do
CRMB.

Devera efetuar o Pedido de Concessao de Autorizacdo de Utilizacdo de acordo com o modelo de
requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a

lei em vigor.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/8191 de 11 de Margo de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de legalizacdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informacao e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75
/2013, de 12 setembro na sua redacao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO GESTIONA: 1609/2024
REGISTO DE ENTRADA: 2024-E-RE-435 / PROCESSO SPO 1/2024/6687
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: AV. IMACULADA CONCEIGAO N° 149 - UNIAO DE FREGUESIAS DE SAO JOSE DE SAO LAZARO E
SAO JOAO DE SOUTO

ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA - OBRA DE EDIFICAGAO

1.1

1.2

2.1

_10/03/2026

Nos termos do despacho n.° 2026-3995 de 05/03/2026, do Senhor Diretor Municipal, proferido no &mbito do Processo
n.® 11720/2026 (Proposta de Resolugdo PR/2026/7695, de 05/03/2026), e na sequéncia do entendimento juridico
constante do parecer da Dra. Fernanda Paula Oliveira de 05/03/2026 — segundo o qual a 3.2 revisao do Plano Diretor
Municipal de Braga ndo podera ser considerada para efeitos de apreciagdo urbanistica das operagdes urbanisticas
até a respetiva publicagdo — procede-se a apreciagéo técnica exclusivamente & luz do Plano Diretor Municipal de
Braga em vigor (PDM 2015).

APRECIAGAO DO PEDIDO:

O requerente, através do requerimento n.° 2025-E-RE-22352, apresenta documentag&o que visa dar resposta ao
teor da informagao registada com o n.° 2025-0930, comunicada através do despacho n.° 2025-0050, de 16/01/2025,
relativo ao pedido de legalizagao de obras de ampliagéo e alteragdo de uso, que pretende levar a efeito no prédio
sito na Avenida Imaculada Conceig&o n.° 149, Uni&o das Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do
Souto), que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.°
1434/20051010, inscrito na matriz de natureza urbana n.° 452.

Nos termos do Artigo B-1/18° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga em articulagéo com Artigo 102 ° do
Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagéo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo atual, a operagdo urbanistica é enquadrada no procedimento de legalizagao, por se tratarem de obras ja
realizadas sem 0s necessérios atos administrativos de controlo prévio.

ANTECEDENTES:

Relativamente ao local da pretensao identificou-se o seguinte antecedente processual:

) Parcelamento PARC_0007;

) Processo de Obras n.° 1/1953/887;

o Alvaré de Licenga n.° 477/1954, emitida em 5 de agosto de 1954 para ‘Habitagdo’ com 449 m2.
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3.
3.1

41
42

43

44

CONSULTA A UNIDADES ORGANICAS:

Foi solicitada informag&o técnica a Divisao de Mobilidade para se pronunciar sobre as condi¢des de viabilidade da
proposta face as limitagdes de estacionamento privativo, tendo a mesma emitido informagao técnica favoravel
condicionada n.° 2025-33617 e da qual se extrai parte relevante;

«1. Dimensionamento de vias

1.1. Tendo em consideragdo a existéncia de um alinhamento consolidado dos muros de vedagédo, cré-se
dispensavel a cedéncia para alargamento das vias com que o terreno da pretensao confronta.

2. Estacionamento

2.1. No que concerne a dotagdo de estacionamento, verifica-se que, a luz do PDMB2015, na inexisténcia de um
parametro especifico para este uso, considera-se enquadravel como servigos, tal como proposto pelo requerente.
Neste sentido, para a area de construgdo em causa, a pretenséo deveria contemplar 5 lugares privados e 5 lugares
publicos, estando em cumprimento quanto aos lugares privados, mas em incumprimento quanto aos lugares
publicos.

(...)

2.3. O requerente apresenta a sequinte justificagdo, em Memoria Descritiva: “devido as dimensées do edificado, do
logradouro e & sua localizagéo torna-se invidvel a construgdo do restante estacionamento, por impossibilidade de
obter uma solugdo funcional e adequada. Assim solicita-se a dispensa dos restantes lugares de estacionamento em
falta, ao abrigo da alinea c) do artigo 107° do mesmo RPDM.”

2.4. Dada a localizagdo do terreno e configuragdo da edificagdo e da envolvente, considera-se que a
justificagcdo podera ser genericamente aceite. Contudo, devera procurar-se, pelo menos:

(...)

b) Destinar os lugares de veiculos ligeiros previstos no logradouro (pelo menos, parcialmente) a atividade
de tomada e largada de alunos, com acesso exclusivamente pelo arruamento traseiro.

3. Propbe-se comunicar ao requerente o teor da presente informagéo.»

ANALISE DA PRETENSAO:

A pretensé@o confina com Estrada Nacional Desclassificada Integrada no Patriménio da C.M.

A proposta pretende legalizar um anexo no logradouro tardoz do edificio, inclui a legalizagdo de um v&o do edificio,
que se encontra em desconformidade com o projeto licenciado desde a execugdo do edificio, engloba pequenas
alteragdes nos arranjos exteriores e muros de vedagao, alteragdes interiores e pretende também alterar o uso de
‘Habitacao’ do edificio para ‘Escola de Linguas (LONDON INSTITUTE)'.

O referido anexo destina-se agora a sala de apoio € a atividades externas da escola.

A proposta mantem a integridade do aspeto exterior da edificagdo existente e pertencente ao patriménio
arquitetonico e identitério da cidade, por se tratar de uma moradia construida nos anos 50 (1953) do estilo
arquitetonico do Estado Novo (‘Portugués Suave’).

A luz do PDM vigente, a operagao urbanistica localiza-se numa area classificada de ER5 - Urbanizado - Espago
Residencial, cujos usos complementares admitidos nesta subcategoria de espago incluem o uso pretendido de
‘servigos’, de acordo com o disposto na subalinea iii) da alinea a) do n.° 5 do artigo 66.° do RPDM em vigor e, d&
cumprimento aos pardmetros urbanisticos aplicaveis e previstos na alinea b) do n.° 5 do referido artigo.

Relativamente ao estacionamento, a proposta prevé 5 lugares de estacionamento privado no interior do logradouro,
conforme estabelecido na al. b) do artigo 106.° do Regulamento do PDM, mas n&o d& cumprimento aos pardmetros
minimos de estacionamento publico para o uso de ‘servigos’ (5 lugares), segundo o disposto no referido artigo.

Porém, como ¢é solicitado pelo requerente, o artigo 107°, n°1, alinea c), admite a dispensa do cumprimento desses
parametros de estacionamento (privados e/ou publicos), desde que técnica e economicamente justificavel e desde
que «as dimensdes do edificio ou a sua localizagdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel ou inviavel a
construgao do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugéo funcionalmente adequada.
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5.1

6.1

6.2

De acordo com a informag&o técnica da Divisdo de Mobilidade mencionada no ponto 3.1, considera-se que a
dispensa poderd ser aceite mas condicionada ao cumprimento de dois pontos: destinar os lugares de veiculos
ligeiros previstos no logradouro (pelo menos, parcialmente) a atividade de tomada e largada de alunos e o acesso
ao estacionamento ser feito exclusivamente pela Rua do Fujacal, a tardoz do edificio.

Assim, considera-se que devera proceder-se a coloca¢do de uma barreira fisica (floreira p.e.) junto ao edificio no
interior do logradouro de forma a garantir que o acesso automével é feito somente a tardoz do edificio (ver imagem
infra).

Localizacao da barreira (floreira p.e.)

Da utilizagao:

De acordo com o disposto no n.° 1 do DL n.° 152/2013, de 4 de novembro, na sua atual redagao, «Para efeitos do
disposto no presente Estatuto, consideram-se «estabelecimentos de ensino particular e cooperativo» as instituigbes
criadas por pessoas singulares ou coletivas, com ou sem finalidade lucrativa, em que se ministre ensino coletivo a
mais de cinco alunos ou em que se desenvolvam atividades requlares de caracter educativo ou formativo.»

O requerente apresentou cdpia do Alvara de Licenga do Ministério de Educagdo n® S/9569/2012 de 20 de julho de
2012, onde consta a autoriza¢do para o funcionamento dos espagos pedagdgicos propostos pela escola.

A autorizagao é definitiva sempre que estejam preenchidos os requisitos e verificadas as condi¢des exigiveis, como
é 0 caso (cfr. Artigo 32.° do DL n.® 152/2013, de 4 de novembro).

Da Legalizacao:

Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 2 do Artigo B-1/22.° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga a
Céamara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo apos a entrega de todos os elementos instrutdrios
exigiveis, concedendo-se o prazo de 90 dias para levantamento do alvara de autorizagao de legalizagéo, uma vez
que néo ha obras.

O alvara de autorizagdo de legalizagdo deve mencionar expressamente que aquela edificagdo foi legalizada, ao
abrigo do presente procedimento especial.
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1. PROPOSTA DE DECISAO:

Face ao atras exposto, propde-se:

1.1.  Propde-se o deferimento do pedido de legalizagéo condicionada ao cumprimento do ponto 4.4 da presente informagao
técnica.

1.2. O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra a legalizar de
acordo com a informag&o técnica da DPU - Divis&o de Procedimentos Urbanisticos de 21/10/2024.

1.3.  Trata-se da legalizagdo de uma obra executada sem licenga de construgao, a qual esté abrangida pelo artigo 102°-A
do RJUE. Dado que n&o se prevé a realizagéo de obras ap6s o presente pedido, é requerido o alvara de autorizagéo
de legaliza¢&o ao abrigo da alinea b) do artigo B-1/22° do CRMB.

1.4.  Devera efetuar o Pedido de Concesséo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento

disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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Processo n° 1609/2024

Requerente:

Local da Obra: Avenida Imaculada Conceicdo, 149 — UF de Braga (S. José de S. La-
zaro e S. Jodo do Souto)

Data: 18/12/2025
Unidade Organica: Divisdo de Mobilidade
Técnico Responsavel:

Informacao Técnica

Analisou-se o presente processo no seguimento da atribuicdo da tarefa T/2025/147025,
a Divisdo de Mobilidade, com a solicitagdo de informacdo por parte da Divisdo de Apre-
ciacdo Técnica. O processo consiste num Pedido de Licenciamento, relativo a uma Obra
de alteracdo e legalizacdo de ampliacdo, com alteragdao de uso para estabelecimento de
ensino (escola de linguas), em fase de apreciacdao do Projeto de Arquitetura. A analise
foi efetuada a luz do Plano Diretor Municipal em vigor, publicado no Diario da Republica
n.° 201/2015, Série II, pelo Aviso n.°© 11741/2015, a 14/10, alterado pelo Aviso n.°
359/2019, no Diario da Republica n.° 4/2019, Série II, a 07/01 e pelo Aviso n.°
6158/2019, no Diario da Republica n.® 67/2019, Série II, a 04/04, doravante designado
PDMB2015 e a luz do Plano Diretor Municipal de Braga submetido a segunda discussao
publica, pelo Aviso n.2 23709/2025/2 publicado no Diario da Republica n.° 185/2025,
Série II, a 25/09, doravante designado PDMB2025-DP. No ambito das competéncias da
Divisdo de Mobilidade, entende-se pertinente efetuar as observacdes abaixo listadas.

1. Dimensionamento de vias

1.1. Tendo em consideragdo a existéncia de um alinhamento consolidado dos muros de
vedacdo, cré-se dispensavel a cedéncia para alargamento das vias com que o terreno
da pretensao confronta.

2. Estacionamento

2.1. No que concerne a dotagdo de estacionamento, verifica-se que, a luz do PDMB2015,
na inexisténcia de um parametro especifico para este uso, considera-se enquadravel
como servicos, tal como proposto pelo requerente. Neste sentido, para a area de cons-
trucdo em causa, a pretensdo deveria contemplar 5 lugares privados e 5 lugares publi-
cos, estando em cumprimento quanto aos lugares privados, mas em incumprimento
guanto aos lugares publicos.

2.2. A luz do PDMB2025-DP, a pretensdo enquadra-se como equipamento de educacdo,
estando em incumprimento face a todos os tipos de estacionamento (incluindo bicicletas
e lugares de tomada e largada), publico e privado.

2.3. O requerente apresenta a seguinte justificacdo, em Memoria Descritiva: “devido as
dimensbes do edificado, do logradouro e a sua localizacdo torna-se inviavel a construcdo
do restante estacionamento, por impossibilidade de obter uma solucdo funcional e ade-
guada. Assim solicita-se a dispensa dos restantes lugares de estacionamento em falta,
ao abrigo da alinea c) do artigo 107° do mesmo RPDM."”
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2.4. Dada a localizagdo do terreno e configuracao da edificacao e da envolvente, consi-
dera-se que a justificacdo podera ser genericamente aceite. Contudo, devera procurar-
se, pelo menos:

a) Inserir lugares de estacionamento para bicicletas no logradouro em numero suficiente
para dar resposta aos parametros decorrentes do artigo 78.° do Regulamento do
PDMB2025-DP;

b) Destinar os lugares de veiculos ligeiros previstos no logradouro (pelo menos, parci-
almente) a atividade de tomada e largada de alunos, com acesso exclusivamente pelo
arruamento traseiro.

3. PropGe-se comunicar ao requerente o teor da presente informagéo.

-

Figura 1. Plantas do Proposto, integrantes dos Elementos Instrutérios anexos ao pre-
sente processo através do Registo de Entrada n.° 2025-E-RE-22352, a 03/10/2025.
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